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SITUACIÓN
ESTADO ACTUAL.
(A2_s.e.)
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PBE de reimpermeabilización de cubiertas en zonas comunes
y reparación estructural de garaje de edificio Giralda

DICIEMBRE 2025

de 10

PLANO DE SITUACIÓN.
Cjto. Señorío de Alhoa, sito entre Av. de Manolete y C/. de las Adelfas, Urb. Nueva Andalucía, T.M. Marbella, CP29670 (Málaga)

ADAPTACIÓN A LA LOUA
Suelo Urbano Consolidado (PM-1. Pueblo Mediterráneo)
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EMPLAZAMIENTO
PARCELA CATASTRAL Y EDIFICIO GIRALDA
(A2_e:1/1.000)
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NOTA
1.- La representación de las plazas de

aparcamiento está basada en las marcas
viales existentes, alineaciones de
elementos estructurales, y demás
información proporcionada por la
propiedad, pudiendo no corresponderse
con la realidad registral.

LEYENDA PATOLOGÍAS

FILTRACIONES:

FILTRACIONES ENTORNO A SUMIDERO

FILTRACIONES ENTORNO A SHUNT

FILTRACIONES GENERALES

DAÑOS ESTRUCTURALES:

DAÑOS EN JUNTA ESTRUCTURAL

DAÑOS EN CARA INFERIOR DE FORJADO

DAÑOS EN SUELO

DAÑOS EN PILARES, MUROS Y DINTELES

LEYENDA PROPUESTA DE ACTUACIÓN

FILTRACIONES:

Encuentro de cubierta plana con sumidero según especificaciones en Capítulo
de Mediciones

Encuentro paramento vertical según especificaciones en Capítulo de Mediciones.

Serán subsanadas mediante la reposición íntegra de la cubierta plana según 
especificaciones en Capítulo de Mediciones.

DAÑOS ESTRUCTURALES:

Las actuaciones seguirán el siguiente proceso:
- PICADO: Preparación de superficie de hormigón estructural, para la

posterior aplicación de productos reparadores y protectores.
- CEPILLADO: Preparación de la superficie de las armaduras, para la

posterior aplicación de productos reparadores y protectores.
- REPARACIÓN: Aplicación manual de mortero fluido, modificado con

polímeros, Geolite Magma "KERAKOLL", a base de Geolegante
"KERAKOLL", clase R4, en capa de 40 mm de espesor medio.

IMPERMEABILIZACIÓN:

Cubierta plana no transitable, no ventilada, ajardinada intensiva. 
Impermeabilización con láminas asfálticas, tipo bicapa.

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, para tráfico
peatonal público. Impermeab. con láminas asfálticas, tipo bicapa.

ALBAÑILERÍA:

A1 Levantado de bordillo   A5 Retirada de árboles de gran porte

A2 Levantado de cubierta   A6 Nuevo bordillo murete de 1 pie de LP

A3 Rampa de acceso de
portales pte.10%

A4 Perforación de forjado
para nuevo sumidero
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NEDIFICIO GIRALDA. PATOLOGÍAS Y ACTUACIONES
PLANTA BAJA-GARAJE.
(A1_e:1/150)
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NOTA
1.- La representación de las plazas de

aparcamiento está basada en las marcas
viales existentes, alineaciones de
elementos estructurales, y demás
información proporcionada por la
propiedad, pudiendo no corresponderse
con la realidad registral.

LEYENDA PATOLOGÍAS

FILTRACIONES:

FILTRACIONES ENTORNO A SUMIDERO

FILTRACIONES ENTORNO A SHUNT

FILTRACIONES GENERALES

DAÑOS ESTRUCTURALES:

DAÑOS EN JUNTA ESTRUCTURAL

DAÑOS EN CARA INFERIOR DE FORJADO

DAÑOS EN SUELO

DAÑOS EN PILARES, MUROS Y DINTELES

LEYENDA PROPUESTA DE ACTUACIÓN

FILTRACIONES:

Encuentro de cubierta plana con sumidero según especificaciones en Capítulo
de Mediciones

Encuentro paramento vertical según especificaciones en Capítulo de Mediciones.

Serán subsanadas mediante la reposición íntegra de la cubierta plana según 
especificaciones en Capítulo de Mediciones.

DAÑOS ESTRUCTURALES:

Las actuaciones seguirán el siguiente proceso:
- PICADO: Preparación de superficie de hormigón estructural, para la

posterior aplicación de productos reparadores y protectores.
- CEPILLADO: Preparación de la superficie de las armaduras, para la

posterior aplicación de productos reparadores y protectores.
- REPARACIÓN: Aplicación manual de mortero fluido, modificado con

polímeros, Geolite Magma "KERAKOLL", a base de Geolegante
"KERAKOLL", clase R4, en capa de 40 mm de espesor medio.

IMPERMEABILIZACIÓN:

Cubierta plana no transitable, no ventilada, ajardinada intensiva. 
Impermeabilización con láminas asfálticas, tipo bicapa.

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, para tráfico
peatonal público. Impermeab. con láminas asfálticas, tipo bicapa.

ALBAÑILERÍA:

A1 Levantado de bordillo   A5 Retirada de árboles de gran porte

A2 Levantado de cubierta   A6 Nuevo bordillo murete de 1 pie de LP

A3 Rampa de acceso de
portales pte.10%

A4 Perforación de forjado
para nuevo sumidero
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EDIFICIO GIRALDA. PATOLOGÍAS Y ACTUACIONES.
ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA-ACCESOS.
(A1_e:1/150)
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NOTA
1.- La representación de las plazas de

aparcamiento está basada en las marcas
viales existentes, alineaciones de
elementos estructurales, y demás
información proporcionada por la
propiedad, pudiendo no corresponderse
con la realidad registral.

LEYENDA PATOLOGÍAS

FILTRACIONES:

FILTRACIONES ENTORNO A SUMIDERO

FILTRACIONES ENTORNO A SHUNT

FILTRACIONES GENERALES

DAÑOS ESTRUCTURALES:

DAÑOS EN JUNTA ESTRUCTURAL

DAÑOS EN CARA INFERIOR DE FORJADO

DAÑOS EN SUELO

DAÑOS EN PILARES, MUROS Y DINTELES

LEYENDA PROPUESTA DE ACTUACIÓN

FILTRACIONES:

Encuentro de cubierta plana con sumidero según especificaciones en Capítulo
de Mediciones

Encuentro paramento vertical según especificaciones en Capítulo de Mediciones.

Serán subsanadas mediante la reposición íntegra de la cubierta plana según 
especificaciones en Capítulo de Mediciones.

DAÑOS ESTRUCTURALES:

Las actuaciones seguirán el siguiente proceso:
- PICADO: Preparación de superficie de hormigón estructural, para la

posterior aplicación de productos reparadores y protectores.
- CEPILLADO: Preparación de la superficie de las armaduras, para la

posterior aplicación de productos reparadores y protectores.
- REPARACIÓN: Aplicación manual de mortero fluido, modificado con

polímeros, Geolite Magma "KERAKOLL", a base de Geolegante
"KERAKOLL", clase R4, en capa de 40 mm de espesor medio.

IMPERMEABILIZACIÓN:

Cubierta plana no transitable, no ventilada, ajardinada intensiva. 
Impermeabilización con láminas asfálticas, tipo bicapa.

Cubierta plana transitable, no ventilada, con solado fijo, para tráfico
peatonal público. Impermeab. con láminas asfálticas, tipo bicapa.

ALBAÑILERÍA:

A1 Levantado de bordillo   A5 Retirada de árboles de gran porte

A2 Levantado de cubierta   A6 Nuevo bordillo murete de 1 pie de LP

A3 Rampa de acceso de
portales pte.10%

A4 Perforación de forjado
para nuevo sumidero
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EDIFICIO GIRALDA. PATOLOGÍAS Y ACTUACIONES.
EST. REFORMADO. PLANTA PRIMERA-ACCESOS.
(A1_e:1/150)
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NOTA
1.- La representación de las plazas de

aparcamiento está basada en las marcas
viales existentes, alineaciones de
elementos estructurales, y demás
información proporcionada por la
propiedad, pudiendo no corresponderse
con la realidad registral.

LEYENDA PROPUESTA DE ACTUACIÓN

REFUERZOS ESTRUCTURALES:

Refuerzo de viga o vigueta de hormigón armado, 
mediante perfil de acero S275JR, laminados en 
caliente.

Refuerzo de pilar de hormigón armado de 30x60cm o
30x30cm, con perfiles de acero S275JR, laminados en
caliente.

ESTRUCTURA EXISTENTE 

LOSA EXISTENTE
(Losa según planimetría de proy.
anterior, dimensiones desconocidas)

PLANTA BAJA-GARAJE

PLANTA PRIMERA-ACCESOS SECCIÓN PILAR 1-1´
e:1/10

PERFIL L
90X90X8

ALZADO PILAR DE H.A.

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
ejes de presillas <35cm)

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
ejes de presillas <35cm)

.3
5

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PERFIL L
90X90X8

PERFIL L
90X90X8

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

1
1´

se
gú

n 
pl

an
ta

CONDICIONES DEL ACERO

1.- TIPO DE ACERO:
Para perfiles y chapas: Acero laminado S275

2.- CARACTERÍSTICAS MECÁNICAS:
Límite elástico: 275 N/mm2
Límite de rotura: 410 N/mm2

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

2 2´

PERNO ANCLAJE 2Ø12 PERFIL L
90X90X8

PERFIL L
90X90X8

PERNO ANCLAJE 2Ø12

PERFIL L
90X90X8

SECCIÓN PILAR 2-2´
e:1/10

PERFIL L
90X90X8

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PERFIL L
90X90X8

PERFIL L
90X90X8

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PERNO ANCLAJE 2Ø12
Anclado con resina epoxi 
soldados a los perfiles L 
en cabeza

ESTRUCTURA EXISTENTE 

LOSA EXISTENTE
(Losa según planimetría de proy.
anterior, dimensiones desconocidas)

PLANTA BAJA-GARAJE

PLANTA PRIMERA-ACCESOS SECCIÓN PILAR 3-3´
e:1/10

ALZADO PILAR DE H.A. CIRCULAR

PRESILLAS (curvas)250X100X8
(Distancia máxima entre 
ejes de presillas <35cm)

PRESILLAS (curvas) 250X100X8
(Distancia máxima entre 
ejes de presillas <35cm)

.3
5

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PLETINA
90X8

3
3´

se
gú

n 
pl

an
ta

CONDICIONES DEL ACERO

1.- TIPO DE ACERO:
Para perfiles y chapas: Acero laminado S275

2.- CARACTERÍSTICAS MECÁNICAS:
Límite elástico: 275 N/mm2
Límite de rotura: 410 N/mm2

4 4´

PERNO ANCLAJE 2Ø12 PERFIL L (curvo)
90X90X8

PERFIL L (curvo)
90X90X8

PERNO ANCLAJE 2Ø12

PERFIL L (curvo)
90X90X8

SECCIÓN PILAR 4-4´
e:1/10

PLETINA
90X8

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PLETINA
90X8

PLETINA
90X8

PRESILLAS 250X100X8
(Distancia máxima entre 
de presillas <35cm)

PERFIL L (curvo)
90X90X8

PERNO ANCLAJE 1Ø12
Anclado con resina epoxi 
soldados a los perfiles L 
en cabeza
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LEYENDA PROPUESTA SANEAMIENTO

Sumidero sifónico existente en planta baja

Proyección sumidero sifónico existente en techo 
planta sótano

Bajante existente PVC

Colector suspendido existente red horizontal sobre
techo planta sótano, tubo PVC, serie B

Nuevo colector suspendido red horizontal sobre techo
planta sótano tubo PVC, serie B

Formación de pendiente; limatesa y limahoya

Nuevo sumidero sifónico salida vertical

NOTA
1.- Propuesta de saneamiento/evacuación

de los espacios exteriores objeto de la
actuación.

2.- Ver especificaciones generales en el
Anexo 2.3. Mediciones.
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LEYENDA PROPUESTA SANEAMIENTO

Sumidero sifónico existente en planta baja

Proyección sumidero sifónico existente en techo 
planta sótano

Bajante existente PVC

Colector suspendido existente red horizontal sobre
techo planta sótano, tubo PVC, serie B

Nuevo colector suspendido red horizontal sobre techo
planta sótano tubo PVC, serie B

Formación de pendiente; limatesa y limahoya

Nuevo sumidero sifónico salida vertical

NOTA
1.- Propuesta de saneamiento/evacuación

de los espacios exteriores objeto de la
actuación.

2.- Ver especificaciones generales en el
Anexo 2.3. Mediciones.
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1%-2%

4.30
1.95

PLANTA BAJA - GARAJE

PLANTA PRIMERA - ACCESOS A BLOQUE

1.
00

0.
30

0.
20

0.27

ARQUETA PARAGRAVILLAS
CAZOLETA EPDM

SOPORTE RESISTENTE

FORMACION PENDIENTES

IMPRIMACIÓN EMUFAL

PERFIL DE REMATE

BANDA DE TERMINACIÓN:
MORTERPLAS GARDEN MIN

COLECTOR Ø110

50 cm DE GRAVA + CAPA
SEPARADORA TEXXAM 1500

MURO 1 PIE FLP 24X12X7cm

ALBARDILLA HORMIGÓN POLÍMERO SUPERFICIE PULIDA
ÁNGULO INCLINACIÓN 10º

GRES PORCELÁNICO MATE 40x40

SUSTRATO VEGETAL

MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE:
MORTERPLAS FV 4KG +
MORTERPLAS FP 4 KG GARDEN

CAPA SEPARADORA:
TEXXAM 1500

0.
40

CAPA REGULARIZACIÓN
MORTERO CEMENTO 4cm

GEOTEXTIL NO TEJIDO
IMPERMEABILIZACIÓN BICAPA:
MORTERPLAS FV 4KG +
MORTERPLAS FP 4 KG

CAPA REGULARIZACIÓN
MORTERO CEMENTO 2cm

PLANTA BAJA - GARAJE

PLANTA PRIMERA - ACCESOS A BLOQUE

SUSTRATO VEGETAL

MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE:
MORTERPLAS FV 4KG +
MORTERPLAS FP 4 KG GARDEN

CAPA SEPARADORA:
TEXXAM 1500

MURO 1 PIE FLP 24X12X7cm

ALBARDILLA HORMIGÓN POLÍMERO SUPERFICIE PULIDA
ÁNGULO INCLINACIÓN 10º

VIERTEAGUAS DE CHAPA PLEGADA DE ALUMINIO LACADO EN COLOR
BLANCO, CON GOTERÓN. ANCLADO EN UN LATERAL

PERFIL DE REMATE

JUNTA PERIMETRAL PANEL RÍGIDO DE
POLIESTIRENO EXPANDIDO (20mm)

>2
1 

cm

>2
1 

cm

SOPORTE RESISTENTE
FORMACION PENDIENTES

IMPRIMACIÓN EMUFAL

MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE:
MORTERPLAS FV 4KG +
MORTERPLAS FP 4KG GARDEN

CAPA SEPARADORA:
TEXXAM 1500

SUSTRATO VEGETAL

TAPAJUNTAS:
MORTERPLAS JOINT

JOINFAL

BANDA DE REFUERZO:
MORTERPLAS SBS 3KG BAND 33

CAPA SEPARADORA: ROOFTEX 300

SOPORTE RESISTENTE
FORMACIÓN PENDIENTES
IMPRIMACIÓN EMUFAL

SUSTRATO
VEGETAL

PERFIL DE REMATE
BANDA DE TERMINACIÓN:
MORTERPLAS GARDEN MIN
50 cm DE GRAVA + CAPA SEPARADORA
TEXXAM 1500
BANDA DE REFUERZO:
MORTERPLAS SBS FP 3KG BAND 33

CAPA SEPARADORA:
TEXXAM 1500

MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE:
MORTERPLAS FV 4KG +
MORTERPLAS FP 4KG GARDEN

CAPA SEPARADORA:
ROOFTEX 300

>2
1 

cm

PARAGRAVILLAS
CAZOLETA EPDM

SOPORTE RESISTENTE
FORMACION PENDIENTES

IMPRIMACIÓN EMUFAL

SUSTRATO VEGETAL
MEMBRANA IMPERMEABILIZANTE:
MORTERPLAS FV 4KG +
MORTERPLAS FP 4 KG GARDEN

CAPA SEPARADORA:
TEXXAM 1500

ARQUETA

CAPA SEPARADORA:
ROOFTEX 300

BANDA DE REFUERZO:
MORTERPLAS FP 3KG JUNTA PERIMETRAL PANEL

RÍGIDO DE POLIESTIRENO
EXPANDIDO (20mm)

CUBIERTA AJARDINADA INVERTIDA
DETALLE DESAGÜE
e:1/10

CUBIERTA AJARDINADA INVERTIDA
DETALLE JUNTA ESTRUCTURAL
e:1/10

CUBIERTA AJARDINADA INVERTIDA
DETALLE ENTREGA A MURO
e:1/10

CUBIERTA
DETALLE CONSTRUCTIVO GENERAL
e:1/20

DETALLES CONSTRUCTIVOS

(A2_e:VARIAS)
10

Cjto. Señorío de Aloha, Av. Manolete, C/Las Adelfas, Marbella, CP 29660 (Málaga)
PROMOTOR/ES: C.P. CJTO. SEÑORÍO DE ALOHA

Arquitecto colegiado COAMálaga 1.467 / Arquitecto colegiado COASevilla 7038
C/ Amistad nº 29, Edificio Cortesol, Locales 9-10, San Pedro de Alcántara (MÁLAGA)
Tlf. 952 927 423

Francisco M. López Chacón / José M. Domínguez García

PBE de reimpermeabilización de cubiertas en zonas comunes
y reparación estructural de garaje de edificio Giralda

DICIEMBRE 2025

de 10

CUBIERTA
DETALLE CONSTRUCTIVO JUNTA DE DILATACIÓN
e:1/20
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